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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava
ala krundi omanik planeeringu algatamisel
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on krundi omanik Osaiihing

Ropka KVH. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 31. jaanuar
2011. a. otsus nr LVK-O-0178 Surnuaia tn 1 krundi ja lahiala detailplaneeringu
algatamise, lahteseisukohtade kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise kohta.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda krundile &ri- ja tootmishoonete rajamise

voimalusi.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

Uldplaneering;

e Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava. Kobras AS 30.11.2006;

o Keskkonnaameti Jbgeva-Tartu regiooni 15.04.2010 kiri nr JT6-5/14253-2
Surnuaia 1 krundi hoonestamise tingimused;

e Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305 kinnitatud juhend
.Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise néuded*;

e Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2008. a korraldusega nr 446 kehtestatud Peetri
26B krundi detailplaneering.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hélmab Surnuaia tn 1 krunti ja osaliselt Surnuaia tinava maa-ala.

Surnuaia tn 1 krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 50% &rimaa ja 50%
tootmismaa. Krundi pindala on 2487 m?.

Krunt on hoonestamata, krundi I6unapiiril paikneb elektrilitumiskilp. Planeeringuala
maapind langeb kirde suunas, maapinna absoluutkdrgused jdavad krundil vahemikku
53.64-52.40 meetrit. Suruaia ténaval langeb maapind Narva maantee suunas,
absoluutkdrgused jadvad vahemikku 53.44-52.94 meetrit.

Krundi ida- ja keskosas kasvab isetekkeline vosa, krundi loodeosas kasvab neli lehtpuud
ja kaks lehtpuud edelaosas. Lisaks kasvab tihe grupp lehtpuid krundi Idunaosas.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 1.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Planeeringuala lahipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Surnuaia 1 krunt asub ka ajaloomalestiste Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja Vana-

Juudi kalmistu (reg nr 4322) kaitsevdéndis. Vana-Juudi kalmistu Narva mnt poolsel kiljel
asus ka pisike islamiusuliste matmispaik, mille tapsed piirid pole teada.

Planeeringuala asub Tartu linna Meltsiveski veehaarde infiltratsioonialal.

Tartu linna Uldplaneeringuga on krundi maakasutuse juhtfunktsiooniks méératud
kahjuliku valismojuta vaike- ja ariettevotete maa.

Planeeritav krunt piirneb loodest Vana-Jaani kalmistuga (Kalmistu tn 24), pbhjast Narva
maantee T257 krundiga, kirdest Narva mnt 124 ja idast Narva mnt 122 krundiga.
Planeeringuala piirneb Idunast Narva mt 112 ja Peetri tn 26B krundiga.

Planeeringuala ja&b Tartu linna keskusest ca 10 minutilise jalutuskaigu kaugusele. L&dhim
bussipeatus paikneb Narva maanteel otse Surnuaia tdnava vastas. Planeeringualast
Ibunasse Ule tdnava ja pdhja jadvad tootmismaa, Narva maantee poolsele alale elamu- ja
arimaa sihtotstarbega krundid.

Kuna planeeritav ala on Umbritsetud |aane, pbhja- ja idaklljest tiheda kdrghaljastusega
(lehtpuud ja kdrge vdsa) ja tdnava vastaskilg on piiratud ca 1,8 m kérguse Iabipaistmatu
metallpiirde ja betoonmuuriga, siis pikki avatud vaateid ei teki ja avaneb vaatesektor
Surnuaia tn 1 krundile ja krundilt tAnavale vaid piki Surnuaia tanavat.

Planeeringualasse jdav Surnuaia tdnav on 6,0 m lai asfalteeritud ja kahesuunalise
liklusega. Soiduteest on haljasribaga eraldatud asfaltkattega kénnitee. Tehnovorkudest
asub Surnuaia tédnaval elektrivork.

3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga krundi piire ei muudeta.

3.3. Kruntide ehitusoéigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kérgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Planeeritava krundi ehitusdigus on valja toodud pdhijoonisel.

Krundi maakasutuse sihtotstarbed on antud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusele nr 155 ,Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord“.
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Hoonete Ilubatud kasutamise otstarbed on antud vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maéarusele nr 10 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®:

e blroo- ja administratiivhooned (12200);

e garaaz ja varjualune (sdidukite, todriistade ja abivahendite hoidmiseks) 12744.

3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala piiritlemisel on arvestatud Vana-Jaani ja Vana-Juudi kalmistu 50 m

kaitsevdondiga.

Planeeritavad hooned voib ehitada ainult kaardil ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale
ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud néudeid. Joonistel ndidatud hoonestusala kruntidel
on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala. Hoonetevahelised vahimad
lubatud kaugused on esitatud pkt. 3.7.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud pd&hijoonisel.

3.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéas krundile planeeritakse Surnuaia tanavalt. Krundilt tdnavale ja ténavalt krundile

on lubatud vasak- ja parempddrded.

Krundile sissesdidu laius on planeeritud 4 m (EVS 843:2003 jargi on krundile sissesdidu
vahimaks laiuseks veoautode puhul 3,5 m).

Parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud EVS 843:2003 (160 m2 suletud brutopinna kohta 1
parkimiskoht). Krundile on planeeritud 5 parkimiskohta, nendest 1 on puuetega inimeste
soidukite parkimiskoht. Enne hoonele kasutusloa andmist tuleb parkimiskohad vélja ehitada.

Tabel 1 Parkimisarvutus

Aadress Ehituse otstarve/lik Ehitise Parkimisnorm Normijédrgne Planeeringus
asukoht arvutus ettendhtud
parkimiskohtade arv
krundil
Surnuaia |y i administrativhoone | Y2Ne- 1/160 535/160=3,3 4 kohta
tn 1 voond

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Sailitatav ja likvideeritav haljastus on naidatud pdhijoonisel. Hoonest, juurdepdasuteest ja

parkimisaladest vabad pinnad tuleb haljastada. Véimalusel liigendada asfalteeritav ala
haljasaladega hoone projekteerimisel, vastavalt hoone tegelikele juurdepdasude
asukohtadele ja hoonetevahelisele logistikale. Krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema
vahemalt 10% kogu krundi pindalast. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovérkudest
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tulenevaid kujasid. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide
sobivusega Uimbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

Krundi istutatavate puude liigid, kogused ja asukohad, vdimaliku madalhaljastuse lahendus
antakse ehitusprojekti mahus vastavalt kehtivale Tartu linna ehitusmaarusele ja EVS
standardile 811:2002 ,,Hoone projekt”.

Krundi vertikaalplaneerimine tuleb samuti lahendada edasise projekteerimise kaigus.

Piiretest on lubatud musta varvi keevispaneelvorkaed koos elupuuhekiga kdrgusega 1,7
meetrit kalmistu ja Surnuaia tdnava poolses osas ja pohja- ja idapiiril keevispaneelvorkaed
kdérgusega kuni 2,0 meetrit (Tartu Linnavalitsuse poolt valjastatud kirjalik ndusolek piirdeaia
puUstitamiseks 18.10.2010 nr. 2259/10).

3.7. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 ma&arusest nr 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Detailplaneeringuga lubatud hoonete
madalaim tulepusivusklass on TP3 (tuld kartev). Ehitise tdpne tulepisivusklass maaratakse
projekteerimise kaigus.

3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamagju
hindamine voi riskianalliis

Surnuaia tn 1 krunt asub Raadi-Maarjamdisa Urgoru kohal, kus paikneb Meltsiveski veehaare

(kvaternaari pohjaveekiht). Meltsiveski veehaarde vesi on norgalt kaitstud.

Surnuaia tn 1 detailplaneeringu koostamisega samaaegselt viiakse labi keskkonnamdju
strateegiline hindamine, kuna kavandatava tegevusega voib kaasneda mdju pdhjaveele, sh
Meltsiveski veehaardele.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Jaatmed antakse Ule jaadtmeluba omavatele firmadele. Jaatmete
kogumiseks on planeeritud krundile orienteeruv prigikasti asukoht.

3.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-
alade ja Giksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks,
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muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi

uksikobjektide kaitse alla votmiseks
Vajadus puudub.
3.10. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade

maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste

seadmine
Vajadus puudub.

3.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinuete seadmine
Arhitektuur peab olema kérgetasemeline ning kasutatav materjal esinduslik ja vaéarikas.

Tabel. 2 Uushoonestuse arhitektuursed nouded:

Lubatud korruselisus 1 korrus
Katusekalde vahemik hoone 0 ano
. 109-30¢
po6himahul
Lubatud katusetiilibid/ Viil- ja kaldkatus
lubatud katusekatte materjalid | Profiilplekk
Pf)[nll:e,_ed_ - puit, betoon, krohv, klaas, esinduslik metall
valisviimistlusmaterjalid

3.12. Servituutide vajaduse maaramine
Vajadus puudub.

3.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade
maaramine
Vajadus puudub.

3.14. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused.
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

e planeeritava tdnava valgustatus;

e tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus, mis on saavutatud l&bipaistvate piirete
kasutamisega;

e voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e vQorastele piiratud juurdepaés eraalale;
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e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded),

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.

3.15. Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus
Planeeringuala paikneb ajaloomaélestise Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja Vana-Juudi

kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondis.

3.16. Planeeringu  kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise v4i kasutamise kéigus tekitatud

kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.17. Planeeringu elluviimise voimalused
Detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kaesolev

detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

Tehnovorkude rajamine toimub koost6ds tehnovorkude valdajate ja krundi omaniku vahel.
Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse tema valdaja poolt. Vastava krundi igakordne
omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepdasutee, krundisisese parkimisalaga ja piirdeaedadega.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
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JOONISED

1. Olemasolev olukord

2. Linnaehituslikud seosed
3. Planeeringu pohijoonis
4. Mahulised eskiisid

M 1:500
M 1:2000
M 1:500
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Mahulised eskiisid

poolsest osast planeeringualale.

maantee

Vaade Sumuaia tinava MNarva

nr 1.

Mustratsioon
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llustratsioon nr 2. Vaade Surnuaia tn kalmistu pools est osast planeeringualale.
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llustratsioon nr 3. Vaade Surnuaia tn keskos ast planeeringualale.
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TARTU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Tartu 10. veebruar 2011. a. nr 160

Surnuaia tn 1 Kkrundi ja lidhiala detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamine

Osaiihingu Ropka KVH on 16.02.2010 esitanud taotluse krundile Surnuaia tn 1
detailplaneeringu algatamiseks eemérgiga méirata krundile ehitustingimused &ri- ja
laohoone funktsiooniga hoonete piistitamiseks.

Krundile soovitakse ehitada kuni 2 uut hoonet (pohihoone korgusega kuni 7 m ja
abihoone korgusega kuni 5 m) suurima ehitusaluse pindalaga 535 m2. Krundile
soovitakse ehitada biiroohoone, garaaz ja varjualune sdidukite, tooriistade ja
abivahendite hoidmiseks.

Surnuaia tn 1 krunt pindalaga 2487,4 m2 asub Tartu linna Meltsiveski veehaarde
infiltratsioonialal. Tartu linna ildplaneeringuga on krundi maakasutuse
juhtfunktsiooniks médratud kahjuliku véilismdjuta véike- ja driettevotete maa. Krunt
on hoonestamata.

Meltsiveski  veehaarde vee kvaliteedi siilitamiseks tuleb Tartu linna
ildplaneeringu, {iihisveevirgi arendamise kava ja Meltsiveski veehaarde
kaitsetingimuste véiljaselgitamiseks koostatud eksperthinnangu "Tartu linna
Meltsiveski veehaarde kaitsekava" kohaselt viltida hoonestuse tihendamist
Meltsiveski veehaarde infiltratsioonialal. Teede ja tdnavate arendamisel peab
viltima ohtlike veoste litkkumist Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitsealal.

Tulenevalt planeeritava ala asukohast ja arvestades Tartu linna Meltsiveski
veehaarde kaitsekavas tOstatatud ohtusid ja vajalikke kaitsemeetmeid ning
arvestades linnamajanduse osakonna keskkonnateenistuse poolt koostatud
keskkonnamgju eelhinnangus Surnuaia tn 1 detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse kohta (lisa 2) vilja toodud asjaolusid, peab linnavolikogu vajalikuks
detailplaneeringu algatamisel algatada keskkonnamdju strateegilise hindamine,
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kuna kavandatud tegevuse puhul vdib eeldada olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamdju hindamise eesmirgiks on hinnata kavandatava tegevusega
kaasnevat keskkonnamdju Meltsiveski veehaardele.

Linnavalitsus on kiisinud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse {ile otsustamiseks seisukohta
Keskkonnaametilt. Keskkonnaameti seisukoha jirgi tuleb uue hoonestuse rajamisel
Meltsiveski veehaarde infiltratsioonialale rakendada leevendavaid meetmeid, et
tagada veehaarde kaitse vOimalike reostusallikate ja kahjuliku mdju eest.
Keskkonnaamet on seisukohal, et seoses Meltsiveski veehaarde toiteala kaitse
vajadusega on pohjendatud keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
vajalike kaitsemeetmete selgitamiseks.

Surnuaia 1 krunt asub ka ajaloomilestiste Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja
Vana-Juudi kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondis. Vana-Juudi kalmistu Narva mnt
poolsel kiiljel asus ka pisike islamiusuliste matmispaik, mille tdpsed piirid pole
teada.

Linnavolikogu on seisukohal, et taotletav krundi krundi hoonestamine on
kisitletavas piirkonnas linnaehituslikult sobiv otsuse punktis 4 toodud tingimustel.

Detailplaneeringu koostamise koostamise algataja ja kehtestaja on Tartu
Linnavolikogu, asukohaga Raekoda, Tartu 51003, koostamise korraldaja on Tartu
Linnavalitsus, asukohaga Raekoda, Tartu 50089.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 Ig 1 p 33,
planeerimisseaduse § 9 1g 12, § 101g 5, § 101g 6' p 3, § 12 Ig 1, keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 g2 p 22, § 33 1g 1p 3, § 34
lg 1, § 35 1g-d 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a midruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” § 15 p 10, Tartu linna ehitusmééruse §
4 1g 6, 36 1g 1 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méirusega
nr 125 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, ja Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni 09.06.2010 kirja nr JT 6-5/14253-4 keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise kohta, Tartu Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada Surnuaia tn 1 krundi ja ldhiala detailplaneeringu koostamine
eesmdrgiga kaaluda krundile &ri- ja tootmishoonete rajamise voimalusi.

2. Algatada Surnuaia tn 1 ja ldhiala krundi detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine, arvestades lisas 2 esitatud keskkonnamoju eelhinnangut
Surnuaia tn 1 detailplaneeringuga kavandatava tegevuse kohta Tartu linnas.

3. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale 1 "Surnuaia tn 1 krundi ja ldhiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".
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4. Planeering tuleb koostada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a
midruse nr 27 lisale 5 “Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded”,
arvestades jargnevate seisukohtadega:

4.1. Planeeringu kaardid - olemasolev olukord, pohikaart, tehnovorgud ning
maakasutus ja kitsendused - anda modtkavas M 1:500. Detailplaneeringu
koostamisel arvestada muuhulgas jargmiste materjalidega:

4.1.1. Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a méérusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna iildplaneering,

4.1.2. Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava. Kobras AS 30.11.2006;

4.1.3. Keskkonnaameti Jogeva - Tartu regiooni 15.04.2010 kiri nr JT6-5/14253-2
Surnuaia 1 krundi hoonestamise tingimused;

4.1.4. Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2008. a korraldusega nr 446 kehtestatud
Peetri 26B krundi detailplaneering.

4.2. Kruntide ehitusdigus médrata jargmiselt:

4.2.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed on: biiroo- ja administratiivhoonete,
abihoonete ja garaaZide maa.

4.2.2. hoonete suurim lubatud arv Surnuaia tn 1 krundil kuni 2 (1 pShihoone, 1
abihoone), hoonete suurima lubatud ehitusaluse pindala médramisel ldhtuda
normatiivsest parkimislahendusest ning haljastuslahendusest.

4.2.3. hoonete suurim lubatud korgus kuni 7 m.

4.2.4. planeerimislahendus peab tuginema Surnuaia tn 1 krundi detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemustele.

4.3. Krundi korghaljastuse osakaal peab olema vihemalt 10% kogu krundi
pindalast.

4.4. Arhitektuur peab olema korgetasemeline ning kasutatav materjal esinduslik ja
vidrikas.

4.5. Normikohane parkimine tuleb lahendada Surnuaia tn 1 krundil. Esitada
parkimiskohtade arvutus. Parkimiskohtade planeerimisel tuleb arvestada
keskkonnamgjude strateegilise hindamise tulemustega. Juurdepidds krundile anda
Surnuaia tdnavalt kooskdlas punkti 4.1.4. lahendusega.

4.6. Detailplaneering tuleb kooskdlastada ASiga Tartu Veevirk, Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooniga ja Louna-Eesti Pddstekeskusega.

5. Detailplaneeringu lidhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide
esitamine avaliku arutelu korraldamiseks on vajalik. Eskiislahendusele lisada
planeerimislahendust illustreeriv mahuline illustratsioon voi makett.

6. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu
koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kohta
teadete ilmumine ajalehes Postimees, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded
ja Tartu linna kodulehekiiljel. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise otsusega saab tutvuda Tartu
linna kodulehekiiljel www.tartu.ee ning toopdevadel Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas, asukohaga Raekoja plats 3.

MAASTIKUARHITEKTUURIBUROO TERAV KERA OU



SURNUAIA TN 1 KRUNDI JA LAHIALA DETAILPLANEERING

20

7. Otsus joustub 14. veebruaril 2011. a.

Aadu Must
Esimees
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Lisa 1
Tartu Linnavolikogu 10. veebruari 2011. a

otsuse nr 160 juurde
Surnuaia tn 1 krundi ja lihiala detailplaneeringuala situatsiooniskeem
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L

e
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-
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Planeeritava ala piir
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Lisa 2
Tartu Linnaveolikogo 10, veebman 2011, a
otsuse nr 160 juorde

Keskkonnamdju eelhinnang Surnuaia tn 1 detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse kohta Tartu linnas

OU Ropka KVH (registrikood 10299610) esitas 16. veebmaril 2010, a Tartu Linnavalitsusele
taotluse Swnuaia tn 1 detailplaneenngy algatanuseks. Planeenngu eesmérgils on médrata krundile
ehifusdigus dri- ja tootmisfinktsiooniga hoonete plistitamiseks.

Keskkeonnamdju hindamise ja kesklkonnajuhfimissiisteemi seaduse (edaspidi EeHIS) § 331z 1 p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnam&u strateegilist hindamist strateegilise planeerimisdolomendi
koostamise kdigns enne strateegilize planeerimisdelumendi kehtestamuist Signsaktiza, ki see
dolument on detailplaneering, mulle alusel kavandatav tegevws on  eeldatavalt olulise
keskkonnamdéjuga, lihtudes KeHIS § 6 181getes 2-4 siitestatust. Voimaliku clulise keskkonnamdu
selgitamaseks tuleb KeHIS § 6 Iz 2 kohaselt koostada eelhinnang lahtudes KeHIS § 6 1z 3 toodud
kriteermumatest. Eellunnangn on koostanud Tartu Linnavalitsuse hinnamajanduse  osaloonna
keskkonnateenistuse juhataja Ulle Mauer.

1. Tegevuse ala ja selle lihitimbruse keskkonnatingimused

1.1 Maakasutus, looduskesklond, kultuuriviirtused

Kavandatav tegevus on planeeritud OUle Ropka KVH kuuluval kinnistul, mis asub Tartu linnas
aadressil Surnpata 1 (katastritonous 79512:023:0063). Kinmistu sowrus on 24874 m? ja maa
sihtotstarve on 50% drimaa/50% tootnusmaa.

Krunt puurneb:

1) Faadi kalmistuga;

2) polyas iildkasutatava maaga (Raadi endine kruuskarjdsr, kdrguste vahe ca 15 meetrit);

3) 1dunast Sumuaia tinava ning OU Lduna Eesti Kaubavahetusele kunluva tootmismaaga:

4) 1dast (kagust) elamumaaga (18313 m2).

Tartu linna dildplaneeringu kohaselt ndhakse kalmistute Gmber ette vihemalt 50 meetri lamne
vidnd, kuhu ei ole lubatod rajada ehitisi ning kus on keelatud planserida maakasuiust, mis v3ib
pohyustada kalmistul miira, valja arvatud kalmistut teemnindavad rajatised.

Eimnistu  paikneb  kinnismélestise  Vana-Jaamnd  kalmistu  (reg nr 4317)  kaitsevioadis.
Muinsuskaitseseaduse kohaselt on Muinsuskartseameti loata kinnismélestise kaitsevddndis
keelatud:

1) masharimine, ehitiste piistitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning mund mulla- ja
ehitustdad;

2) punde ja pdosaste istutamune, mahavitmine ja junimine.

Surnuaia tn 1 territcoriumil ei esine locdusvarasid ning kaitstavaid loodusobjekte. Umbruskonnas
punduvad WNatura 2000 kaitsealad ning locdus- ja maastikulkaitsealad.

1.2. Pahjavesi

Surnpaia tn 1 kruat aswb Raadi-Maarnjaméisa firgoro kchal. Faadi-Maanamdisa firgoru kohal
paikneb Meltsiveski veehaare (kvatemnasn pdhjaveskiht). Urgorg kogub koklu pinnasesse
infiltreerunnd sademed iirgom piirest, sellega piirnevalt alalt ming Faadi jérve vesikonna vee. Ca
35% Tartu linna veevajadusest kastakse Meltsiveski veehaarde veega. Meltsiveski veshaarde vesi
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on norgalt kaitstud, pShyavee kaitstus on kdige halvem Faadi j&rve ja Emajde vahelisel alal.
Veehaarde tarbevaru 12 000m3/GGpdevas on lonmitatud 2018. aastani. Looduslikult kaitsmata
polyaveevaru korral on eriti oluline vajalike veekaitsemeetmete rakendamine veehaarde imbruses.
1992, a koostatud t86s “Tartu pdlyavesvarun himnang” mEdrati Meltsivesls veehaarde
sanitaarkaitseala kolme vddndina. Sumupaia 1 knnt koulub on I arvotuslikion kaitsevéondisse ning
asub Meltisvestt veehaarde mfiltratsicomalal. Veeseaduse kohaselt on Meltsiveskn veehaarde
sanitaarkaitselaks 200m dfrmisest veevotukohast. Tartu linna Meltssveski veehaarde kaitsekava
(AS Kobras, 2006) kohaself ed taga 200 meeirine kaitseviond Meltsiveski veehaarde veelovaliteedi
sailimist ming lisaks olemasclevale sanitaarkaitsealale tuleb rakendada puranguid ka dleval- ja
allpool wveehaaret. Meltsiveskn veehaarde pubul on iheks weehaaret ohustavaks teguriks
maakasutus - kol Faadi-Maarjam&isa tiwgorn ala ehitatakse tais. pole tagamd veelmvaliteedi
sailimine. Meltsiveski veehaarde kaitsekavas om esitatud konkreetsed eftepanelud veehaarde
kaitsmuseks. Ettepaneku kohaselt fuleb Meltsivesla veehaarde mfiltratsiocnialal, kubu kvulub ka
Surnuaia tno | kroat, sdilitada ehifusalune pind praeguses mahus.

2. Tegevuse iseloom

Detailplaneeringn koostamise algatamise ettepanku kohaselt soovitakse Sumuaia tn 1 kundile
rajada kaks vut hoonet — poluhoone ja abithoone. Ehitize kasutanuse ofstarbed on biirochoone,
garaaz ja varjualune (sdidukite, t3oiiistade ja abivahendite hoidmiseks) ning mun t3ostuse
lachoone. Hoonete maksimaalse ehitusaluse pionana ndhakse ette 335 m2.

3. Tegevusega kaasnevad voimaliknd méjud

Kavandatava tegevusega el kaasne eeldatavalt jirgmist viimalildee méqusid:

— ohu saastatus:

— valguse levik;

— soojuse eraldunuine;

— kiirguse eraldumine;

— 1&hna teke:

— midju Natwra 2000 virgustiku alale vo1 ménele muule kaitstavale loodusobjektile;

— piittiilens méju .

Tegevusega kaasneb teatav miira ning vibratsioon, kuid eeldatavalt ei kaasne fillencrmatiivset miira
ja wvibratsiooni. Ettevdtte tegewmse kiigus teldnvad jaftmed antakse dile wvastavat jEdtmeluba
omavale ettevittele, jadtmed kaideldakse vastavalt Tartu lnnz jadtmehoolduseeskinale.
Tegevusega viib kaasneda pinnase ming péhjaves saastatus, kuna péhyavesi on ndrgalt kaitstud.
Saastafus voib teklkida eelkdige loundil teklava avariolukorra esinemmsel. Avariclukordade
esinemize saab vila miininnmming, ko

— krundil komraldatakse libimdeldud jadtmelditins;

— litkluslahendns tagab piisava mandSverdusmm;

— liklemune tounub kévakattega teel, mulliselt on véumalik lidondeerida Slydigid, kiitus ilma et
chtlikud ained jduaksid pinnasesse v31 péhjavette.

Kavandatav tegewvus on vastuclus Meltsiveski wveehaarde kaitsekavas veehaarde kaitseks ette
nihtud meetmetega. Kaitsekava kohaselt el swurendata veehaarde infiltratsioonialal ehitusalust
pinda. Echelise pinna osatihtsus veehaarde mfiltratsioonialal on oluline infiltratsicom jdtlumisels
ja vee kvaliteedi tagamiseks. Urgoru ala. kubu kuulub ka Sumuaia tn 1 kinnisto, tiisehitamisel ei
ole tagatud Meltsiveski veehaarde veekvaliteedi sfilimine. Vaimalik mdju péhjaveele on KeHIS §
5 méistes oluline kesklronnamdju.

4. Loppjareldus

Surnuaia tn 1 detalplaneeringu  keoostamusel tuleb algatada keskkonnamdéju  strateegiline
hindamine, kuna kavandatava tegevusega wiib kaasneda mdju pohyaveele, sh Meltsiveski
veehaardele.
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